
 

 

संÉया:6 3/ 20 2 1/ 10 9 3/ आठ- 1- 2 1- 3 4 बैठक/ 2 0 14टȣ0सी0  

Ĥेषक, 

दȣपक कुमार 
Ĥमुख सिचव 

उƣर Ĥदेश शासन। 
सेवा मɅ, 

1 आवास आयुƠ, 

उ0 0  आवास एवं ǒवकास पǐरषद,  

लखनऊ। 

2  उपाÚ य , 

समè त ǒवकास Ĥािधकरण,  

उ0 0 । 
3  अÚ य / ǔजलािधकारȣ, 

समè त ǒवशेष ¢ेğ ǒवकास Ĥािधकरण 

उ0 0 । 

4  िनयंğक अिधकारȣ, 
समè त ǒविनयिमत ¢ेğ, 

उ0 0  । 
आवास एवं शहरȣ िनयोजन अनुभाग-1                      लखनऊ: Ǒदनांक: 2 3 िसतà बर, 20 2 1 

ǒवषय:समाज के लघ-ुमÚ यम एवं मÚ यम आय वग[ के पǐरवारɉ को उनकȧ आिथ[क ¢मतानुसार आवास उपलÞ ध कराने के उƧेæ य 

से अफोडȶबल हाउिसंग नीित का िनधा[रण। 
महोदय, 

 समाज के ǒविभÛ न आय वगɟ ǒवशेष Ǿप से ई0डÞ ã यू0एस0  एवं एल0आई0जी0  को आिथ[क ¢मतानुसार आवास कȧ 
सुǒवधा उपलÞ ध कराने, भूिम का अिधकतम उपयोग सुिनǔƱत करने और आवास कȧ लागत कम करने के उƧेæ य से राÏ य 

सरकार Ʈारा ǒवगत वषɟ मɅ कई नीितगत Ĥयास एवं ǒविनयामक सुधार Ǒकये गये हɇ। 
2- उपरोÈ त के आलोक मɅ शासकȧय अिभकरणɉ तथा िनजी ¢ेğ Ʈारा अफोडȶबल हाउिसंग उपलÞ ध कराने के िलए शासनादेश 
संÉ या-5899/ 8- 3- 09- 20 14ǒवǒवध/ 0 9, Ǒदनांक 14 जनवरȣ, 2010 एवं शासनादेश संÉ या-4384/ आठ- 3- 11-181ǒवǒवध/ 2008, 

Ǒदनांक 27.09.20 11 के माÚ यम से अफोडȶबल हाउिसंग नीित िनग[त कȧ गयी थी। Ĥदेश सरकार Ʈारा नगरȣय ¢ेğɉ मɅ आिथ[क 
Ǻǒƴ से दुब[ल एवं अã प आय वग[ के पǐरवारɉ को आिथ[क ¢मतानुसार आवास उपलÞ ध कराने हेतु शासनादेश संÉ या- 3188 / आठ-

1-13- 80 ǒवǒवध/ 2010 , Ǒदनांक 05.12.20 13 Ʈारा पुन:  नीित िनधा[ǐरत कȧ गयी थी। 
3 -  उ0Ĥ0  राÏ य शहरȣ आवास एवं पया[वास नीित, 2014 के Đम मɅ Ĥदेश कȧ आवæ यताओं को Ǻǒƴगत रखते हुए िनजी ¢ेğ 
के सहयोग से अफोडȶबल हाउिसंग पǐरयोजनाओं के ǑĐयाÛ वयन के िलए अिधसूचना Ǒदनांक 14.01.2010  एवं शासनादेश Ǒदनांक 
27.09.2011 Ʈारा िनग[त भवन उपǒविध को अवĐिमत करते हुए अफोडȶबल हाǔउसंग नीित शासनादेश संÉ या- 73/ 2965/ आठ- 1-

14- 34/ बैठक/ 2014, Ǒदनांक 12 .12.2014 के माÚ यम से िनग[त कȧ गयी थी। उÈ त अफोडȶबल हाउिसंग नीित के अधीन 
शासनादेश संÉ या- 74/ 3492 / आठ- 1- 14- 34 / बैठक/ 2014, Ǒदनांक 12 .12.20 14 के Ʈारा समाजवादȣ आवास योजना के संचालन का 
िनण[य िलया गया था। 
 4-  वत[मान समय मɅ Ĥदेश मɅ Ĥधानमंğी आवास योजना-सबके िलए आवास (शहरȣ)  िमशन के घटक भागीदारȣ मɅ Ǒकफायती 
आवास योजना के अÛ तग[त आिथ[क Ǿप से द ुब[ल आय वग[ एवं शासनादेश Ǒदनांक 05.12 .2013 Ʈारा िनग[त नीित के अधीन 
साव[जिनक, िनजी एवं सहकारȣ ¢ेğ कȧ नई आवासीय योजनाओं मɅ आिथ[क Ǻǒƴ से दुब[ल एवं अã प आय वगɟ के å यǒƠयɉ के 
िलए आवासीय सुǒवधा उपलÞ ध कराने संबंधी नीित Ĥभावी है। अÛ य आय वगɟ हेतु भवन िनमा[ण कȧ कोई नीित Ĥभावी न होने 
के Ǻǒƴगत भवन िनमा[ण एवं ǒवकास उपǒविध मɅ अफोडȶबल हाउिसंग के मानक पुन:  िनधा[ǐरत Ǒकये जाने कȧ आवæ यकता है। 
5 -  अत:  समाज के दुब[ल एवं अã प आय वगɟ, ǔजनमɅ लघु-मÚ यम एवं मÚ यम आय वग[ शािमल है, के पǐरवारɉ को उनकȧ 
आिथ[क ¢मतानुसार आवासीय सुǒवधा मुहैया कराने हेतु िनà नवत नीित िनधा[ǐरत करने का िनण[य िलया गया है : -  

1. ¢ेğफल/ कारपेट एǐरया, भ-ूआÍ छादन, एफ0ए0आर0 , डेǔÛसटȣ तथा पाǑकɍ ग के मानक 

0स0  अपे¢ाएं Ĥè ताǒवत मानक 

  ई0डÞ ã यू0एस0  एल0आई0जी0  अÛ य वग[ 
(क)  Ü लॉटेड डेवलपमɅट 



 

 

 पǐरयोजना का 
Û यूनतम ¢ेğफल 

3000 वग[ मीटर 

( i)  भूखÖ ड का ¢ेğफल 30- 35 वग[मीटर 35 वग[ मीटर से अिधक 
ǑकÛ तु 50 वग[मीटर तक 

50 वग[ मीटर से अिधक 
ǑकÛ तु 150 वग[मीटर 
तक 

( ii)  अिधकतम भू-

आÍ छादन 

75 Ĥितशत 75 Ĥितशत 70 Ĥितशत 

( iii)  एफ0ए0आर0  2 .0  2 .0 2 .0 

( iv)  डेǔÛसटȣ 250  इकाईयां Ĥित हैÈ टेयर 200  इकाईयां ǒĤ त 
हेÈ टेयर 

150  इकाईयां Ĥित 
हेÈ टेयर 

 

 

(ख)  Ēुप हाउिसंग 

  ई0डÞ ã यू0एस0  एल0आई0जी0  अÛ य वग[ 
 पǐरयोजना का Û यूनतम ¢ेğफल 2000 वग[ मीटर   

( i)  कारपेट एǐरया 25 से 30  वग[मीटर 30 से अिधक ǑकÛ त ु 40  

वग[मीटर तक 

40 से अिधक 
ǑकÛ तु 90 

वग[मीटर तक 

( ii)  अिधकतम भू-आÍ छादन 50  Ĥितशत 50 Ĥितशत 50 Ĥितशत 

( iii)  एफ0ए0आर0  िनिम[त 
¢ेğ 

सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

से कम 

1.75 

   सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

व उससे 
अिधक 

2.00  

  ǒवकिसत 
¢ेğ 

सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

से कम 

2.00  

   सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

व उससे 
अिधक 

2.25 

  अǒवकिसत ¢ेğ 2.5 

( iv)  डेǔÛसटȣ िनिम[त 
¢ेğ 

सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

से कम 

550 इकाईयां Ĥित हे0  450 इकाईयां Ĥित हे0 350  इकाईयां 
Ĥित हे0 

   सड़क 
चौड़ाई 

625 इकाईयां Ĥित हे0  525 इकाईयां Ĥित हे0 400  इकाईयां 
Ĥित हे0 



 

 

18 मी0  

व उससे 
अिधक 

  ǒवकिसत 
¢ेğ 

सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

से कम 

625 इकाईयां Ĥित हे0  525 इकाईयां Ĥित हे0 400  इकाईयां 
Ĥित हे0 

   सड़क 
चौड़ाई 
18 मी0  

व उससे 
अिधक 

700 इकाईयां Ĥित हे0  600 इकाईयां Ĥित हे0 450  इकाईयां 
Ĥित हे0 

  अǒवकिसत ¢ेğ 800 इकाईयां Ĥित हे0  650 इकाईयां Ĥित हे0 500  इकाईयां 
Ĥित हे0 

(ग)  पाǑकɍ ग å यवè था मोटर 
साईǑकल/ è कूटर/ साईǑकल 
हेतु Ĥ× येक इकाई पर 
2.0 वग[मीटर ¢ेğफल 

मोटर 
साईǑकल/ è कूटर/ साईǑकल 
हेतु Ĥ× येक इकाई पर 
4 .0  वग[मीटर ¢ेğफल 

01 

कारपाǑकɍ ग 
Ĥित इकाई। 
75 वग[मीटर 
से अिधक 
कारपेट एǐरया 
कȧ इकाईयɉ 
हेतु 10 

Ĥितशत 
अितǐरÈ त 

ǒवǔजटर 
पाǑकɍ ग 

     

 

  

ǑटÜ पणी ( I)  कारपेट एǐरया का ता× पय[ Ǒकसी अपाट[मेट के शुƨ Ĥयोग मɅ आने वाले तल ¢ेğफल से है, ǔजसके 
अÛ तग[त बाƻ दȣवारɉ से आÍ छाǑदत ¢ेğ, सǒव[स शैÝट के अÛ तग[त ¢ेğ, एÈ सÈ लूिसव बालकनी अथवा 
बरामदे का ¢ेğ एवं एÈ सÈ लिूसव खुले छत का ¢ेğ शािमल नहȣं होगा, परÛ तु अपाट[मेट कȧ आंतǐरक 
दȣवारɉ का ¢ेğफल शािमल होगा। 

 ( II)  Ü लाटेड डेवलपमɅट योजना मɅ Ĥè ताǒवत कुल भूखÖ डɉ कȧ संÉ या के Û यूनतम 50  Ĥितशत भूखÖ ड 100  

वग[ मीटर ¢ेğफल से कम जबǑक Ēुप हाउिसंग योजना मɅ Ĥè ताǒवत कुल इकाईयɉ कȧ Û यूनतम 50  

Ĥितशत इकाईयां 75 वग[ मीटर कारपेट एǐरया से कम ¢ेğफल रखने कȧ अिनवाय[ता होगी। 
 ( III)  अफोडȶबल हाउिसंग योजना का ǑĐयाÛ वयन केवल एक आय वग[ अथवा एक से अिधक आय वग[ के 

å यǒƠयɉ को आवासीय सुǒवधा उपलÞ ध कराये जाने हेतु Ǒकया जा सकता है। शासकȧय अिभकरणɉ 
तथा िनजी ¢ेğ Ʈारा Ĥè ताǒवत 3000  वग[मीटर से अिधक ¢ेğफल कȧ ऐसी योजना, जहां दुब[ल आय 
वग[/ अã प आय वग[ के भवनɉ/ भूखÖ डɉ के साथ-साथ अÛ य आय वग[ के भवनɉ/ भूखÖ डɉ का 



 

 

ǒवकास/ िनमा[ण Ǒकया जाना Ĥè ताǒवत हो, मɅ Ü लाटेड डेवलपमɅट के अÛ तग[त 100  वग[ मीटर से अिधक 
¢ेğफल के भूखÖ ड जबǑक Ēुप हाउिसंग के अÛ तग[त 75 वग[मीटर से अिधक कारपेट ¢ेğफल कȧ 
िनिम[त कȧ जाने वाली कुल आवासीय इकाईयɉ का Û यूनतम 10  Ĥितशत ई0डÞ ã यू0एस0  एवं 10  

Ĥितशत एल0आई0जी0  ( कुल 20 Ĥितशत) इकाईयां Đास-सǔÞसडाइजेशन के माÚ यम से िनिम[त कȧ 
जाएंगी। इस हेतु शेã टर फȧस Ǒदये जाने का ǒवकã प होगा, ǔजसमɅ योजना के ¢ेğफल कȧ बाÚ यता नहȣं 
होगी। 

 ( IV)  Ǒकसी िनजी ǒवकासकता[ Ʈारा अपनी योजनाÛ तग[त ǑटÜ पणी ( III)  के अनुसार ई0डÞ ã यू0एस0  एवं 
एल0आई0जी0 आवासɉ का िनमा[ण करने पर ई0डÞ ã यू0एस0  एवं एल0आई0जी के आवासɉ कȧ 
डेǔÛसटȣ एवं एफ0ए0आर0 को उस योजना कȧ डेǔÛसटȣ एवं एफ0ए0आर0 कȧ गणना मɅ शािमल नहȣं 
Ǒकया जाएगा। 

 (V)  यǑद शासकȧय अिभकरणɉ तथा िनजी ǒवकासकता[ Ʈारा एक से अिधक आय वग[ के å यǒƠयɉ को 
आवासीय सुǒवधा उपलÞ ध कराये जाने हेतु योजना ǑĐयाǔÛवत कȧ जाती है, तो ऐसी ǔèथित मɅ योजना 
कȧ डेǔÛसटȣ समानुपाितक औसत के आधार पर िनधा[ǐरत कȧ जायेगी। 

 (VI)  Ĥािधकरण/ आवास ǒवकास पǐरषद Ʈारा िनè ताǐरत Ēुप हाउिसंग भूखÖ डɉ पर नीलामी शतɟ के अनुǾप 
हȣ एफ0ए0आर0 अनुमÛ य होगा। 

 (VII)  रो-हाउिसंग पƨित के अÛ तग[त भवन िनमा[ण एवं ǒवकास उपǒविध (समय-समय पर यथासंशोिधत) के 
अनुसार Û यूनतम 9 मीटर चौड़ȣ ǒवƭमान सड़क पर बहु-आवासीय इकाईयɉ का िनमा[ण अनुमÛ य होगा। 
रो-हाउिसंग पƨित के अÛ तग[त दो आवासीय इकाईयɉ के मÚ य कॉमन è टेयरकेस का Ĥाǒवधान 
अनुमÛ य होगा। 

  è पç टȣकरण :-  

रो-हाउिसंग का ता× पय[ भवन िनमा[ण उपǒविध मɅ Ĥाǒवधािनत भूखÖ डȣय ǒवकास कȧ ऐसी पƨित से है, 

ǔजसमɅ केवल ĥÛ ट और पीछे के सेट-बैक छोड़ना अिनवाय[ है, परÛ तु कान[र के भूखÖ ड के अितǐरÈ त 

अÛ य भूखÖ डɉ मɅ साईड सेटबैक छोड़ना आवæ यक नहȣं है। 
पूव[ è वीकृत ल-ेआउट Ü लाÛ स के अÛ तग[त Ēुप हाउिसंग पƨित के Ǿप मɅ िनयोǔजत भूखÖ डɉ पर इस 
उपǒविध के अÛ तग[त िनमा[ण अनुमÛ य होगा, परÛ तु रो-हाउिसंग पƨित के Ǿप मɅ िनयोǔजत भूखÖ डɉ 
पर िनमा[ण अनुमÛ य नहȣं होगा। रो-हाउिसंग पƨित के Ǿप मɅ िनमा[ण केवल नए è वीकृत होने वाले 
ल-ेआउट Ü लाÛ स के अÛ तग[त अनुमÛ य होगा। Ēुप हाउिसंग हेतु ǒवकिसत भूखÖ डɉ पर इस उपǒविध के 
अÛ तग[त िनमा[ण भूखÖ डɉ के िनè तारण कȧ शतɟ के अधीन अनुमÛ य होगा। 

 

2 . Ü लाटेड डेवलपमɅट हेतु सड़कɅ  एवं पाथ-व े

 Ü लाटेड डेवलपमɅट हेतु सड़के एवं पाथ-वे के मानक भवन िनमा[ण एवं ǒवकास उपǒविध के अÚ याय- 2 .3 के अनुǾप हɉगे। 
3 . Ēुप हाउिसंग हेतु पहु ंच माग[ कȧ चौड़ाई 
 भूखÖ ड के ¢ेğफल के आधार पर ǒवƭमान पहुंच माग[ कȧ Û यनतम चौड़ाई िनà नवत होगी: -  

भूखÖ ड/ भूिम का ¢ेğफल पहुंच माग[ कȧ Û यूनतम चौड़ाई 

10  एकड़ तक 12 मीटर 

10  एकड़ से अिधक एवं 25 एकड़ तक 18 मीटर 

25 एकड़ से अिधक 24 मीटर 



 

 

4. अवè थापना ǒवकास, भूिम का िनयोजन एवं अिभकã पन तथा सामुदाियक सुǒवधाओं का Ĥाǒवधान 

4.1 Ĥ× यके आवासीय इकाई मɅ एक जल संयोजन तथा वाटरसील शौचालय का Ĥाǒवधान Ǒकया जाएगा। लाभािथ[यɉ 
कȧ आिथ[क ¢मता को Ǻǒƴगत रखते हुए भूखÖ डȣय ǒवकास के अÛ तग[त कितपय अवè थापना सुǒवधाएं यथा-
è टैÖ ड पोè ट, शौचालय, आǑद सामूǑहक Ǿप से भी Ĥाǒवधािनत कȧ जा सकती हɇ। 

4.2 Ĥकाश å यवè था हेतु अपाराà पǐरक ऊजा[ İोतɉ यथा-सौर ऊजा[ एवं बायोगैस को Ĥो× साǑहत Ǒकया जाएगा। 
4 .3 आÛ तǐरक सड़कɉ क िनयोजन, पाक[  एवं खुले è थल तथा सामुदाियक सुǒवधाओ,ं सेवाओं एवं अÛ य उपयोिगताओं 

का Ĥाǒवधान भवन िनमा[ण एवं ǒवकास उपǒविध (समय-समय पर यथासंशोिधत) मɅ िनधा[ǐरत मानकɉ के 
अनुसार Ǒकया जाएगा। 

4 .4 रो-हाउिसंग तथा Ēुप हाउिसंग का Ĥè ताव एक हȣ भूखÖ ड पर Ĥè तुत Ǒकये जाने कȧ दशा मɅ दोनɉ उपयोगɉ के 
अÛ तग[त Ĥè ताǒवत ¢ेğफल को अलग-अलग दशा[ते हुए आवेदक Ʈारा िनयमɉ के अनुǾप उÈ त भूखÖ ड का 
तलपट मानिचğ è वीकृत कराया जाना आवæ यक होगा। 

4 .5 Ēुप हाउिसंग एवं रो-हाउिसंग, दोनɉ पƨितयɉ मɅ पाǑकɍ ग å यवè था हेतु ǔèटã ट अनुमÛ य होगा, ǔजसकȧ गणना 
एफ0ए0आर0 मɅ नहȣं कȧ जाएगी। ǔèटã ट पर केवल खुली पाǑकɍ ग अनुमÛ य होगी, ǔजसे कवड[ पाǑकɍ ग बनाने 
(दो से अिधक साइÔस मɅ कवर करने)  पर उसकȧ गणना एफ0ए0आर0 मɅ कȧ जाएगी। 

4 .6 Ēीन ǒबǔãडंग के िलए लीड/ आई0जी0बी0सी0  Ʈारा Û यनूतम गोã ड रेटेड तथा Ēीहा Ʈारा Û यूनतम 4 िसतारे 

रेǑटंग कȧ Įेणी मɅ रखे गए भवनɉ मɅ कुल एफ0ए0आर0 कȧ 5 .0  Ĥितशत अितǐरÈ त एफ0ए0आर0 िन:शुã क 

अनुमÛ य होगा। इस हेतु कà पलीशन सटȹǑफकेट िनग[त करने के पूव[ आवेदक Ʈारा उÈ त संè थाओं से रेǑटंग 
संबंधी Ĥमाण-पğ ĤाÜ त कर स¢म Ĥािधकारȣ को Ĥè ततु करना होगा। यǑद आवेदनकता[ को उपयु[È त Û यनूतम 
रेǑटंग ĤाÜ त नहȣं होती है, तो उÈ त अितǐरÈ त 05 Ĥितशत एफ0ए0आर0  हेतु आवेदक से Đय योÊ य 

एफ0ए0आर0 के Ǿप मɅ आंगǔणत धनरािश कȧ 1.25 गुनी धनरािश वसूली जायेगी। 
4 .7 एक एकड़ एवं अविध ¢ेğफल कȧ योजनाओं मɅ 5 Ĥितशत अितǐरÈ त भ-ूआÍ छादन के अÛ तग[त मã टȣ-लेवल 

पाǑकɍ ग का Ĥाǒवधान Ǒकया जा सकता है, ǔजसकȧ गणना एफ0ए0आर0 मɅ नहȣं कȧ जाएगी। मã टȣ-लेवल 
पाǑकɍ ग Þ लाक यǑद ĒाउÖ ड लेवल के ऊपर बनाया जाता है, तो मूल भवन एवं मã टȣ-लेवल पाǑकɍ ग Þ लॉक के 
मÚ य कȧ द ूरȣ उÍ चतम Þ लाक कȧ ऊंचाई के आधार पर उस हेतु वांिछत Û यूनतम सेट- बैक अथवा 6.0 मीटर, 
जो भी अिधक हो, के बराकर होगी। 

4 .8 पाǑकɍ ग Ĥयोजन हेतु बेसमेट का िनमा[ण भवन िनमा[ण एवं ǒवकास उपǒविध (समय-समय पर यथासंशोिधत)  

कȧ å यवè थानुसार अनुमÛ य होगा। 
4 .9 ǒवकास कायɟ कȧ लागत कम करने एवं भूिम का इç टतम उपयोग सुिनǔƱत करने हेतु मॉÔयूलर È लè टर 

Ǒडजाइन एवं बहुमंǔजले िनमा[ण (सामाÛ यत:  ĒाउÖ ड+3 ) को Ĥाथिमकता दȣ जाएगी। 
4 .10 भवन मानिचğ इस Ĥकार तैयार Ǒकया जायेगा Ǒक भूखÖ ड के सीिमत ¢ेğफल का अिधकतम उपयोग सुिनǔƱत 

हो सके, उसका è ĚÈ चरल Ǒडजाइन सरलीकृत हो और दȣवारɉ कȧ लà बाई Û यूनतम हो, ताǑक भवन कȧ लागत 
को कम Ǒकया जा सके। 

4 .11 आवास एवं रोजगार कȧ सà बƨता सुिनǔƱत करने हेतु योजना का ǑĐयाÛ वयन यथासà भव काय[- केÛ ġɉ के 
समीप Ǒकया जाएगा। 

5 . दुब[ल आय वग[ भवन का अिभकã पन एवं िनमा[ण हेतु अपे¢ाएं 
5.1 एक कमरे कȧ इकाई मɅ कमरे का Û यूनतम ¢ेğफल 12.50  वग[ मीटर होगा, जबǑक 2 कमरɉ कȧ इकाई मɅ 

पहले कमरे का Û यूनतम ¢ेğफल 9.00 वग[ मीटर एवं उसकȧ Û यनूतम चौड़ाई 2.5  मीटर होगी तथा दूसरे 
कमरे का Û यूनतम ¢ेğफल 6.50 वग[ मीटर एवं उसकȧ Û यूनतम चौड़ाई 2.10  मीटर होगी। दोनɉ कमरɉ का 
संयुÈ त ¢ेğफल 15.50 वग[ मीटर से कम नहȣ ं होगा। 

5.2 पृथक शौचालय का Û यूनतम ¢ेğफल 0.90 वग[ मीटर एवं उसकȧ Û यूनतम चौड़ाई 0.90 मीटर होगी। बाथǾम 
का ¢ेğफल 1.20  वग[ मीटर एवं Û यूनतम चौड़ाई 1.00 मीटर होगी, जबǑक संयुÈ त बाथǾम एवं शौचालय का 



 

 

कुल ¢ेğफल 1.80 वग[ मीटर एवं Û यूनतम चौड़ाई 1.0 मीटर होगी। 
5 .3 रसोई/ कुǑकंग è पेस का Û यूनतम ¢ेğफल 2.4 वग[ मीटर एवं उसकȧ Û यूनतम चौड़ाई 1.20  मीटर होगी। दो 

कमरɉ कȧ इकाई मɅ पृथक रसोई का Û यूनतम ¢ेğफल 3.30 वग[ मीटर एवं उसकȧ Û यूनतम चौड़ाई 1.5 मीटर 
होगी। 

5 .4 बॉलकनी कȧ Û यनूतम चौड़ाई 0 .90 मीटर एवं अिधकतम चौड़ाई 1.20  मीटर होगी और बॉलकनी को भूखÖ ड 

कȧ सीमा के बाहर सड़क अथवा राè ते पर Ĥ¢ेǒपत नहȣं Ǒकया जाएगा। 
5 .5 आवासीय कमरे तथा रसोई कȧ Û यूनतम ऊॅचाई 2.60 मीटर,  बाथǾम/ शौचालय तथा कॉरȣडोर कȧ Û यूनतम 

ऊचाई 2.60  मीटर, बाथǾम/ शौचालय तथा कॉरȣडोर कȧ Û यनूतम ऊॅचाई 2 .10 मीटर होगी। 
5 .6 जीने कȧ Û यूनतम चौड़ाई दो मंǔजले भवन मɅ 0 .75 मीटर होगी, जबǑक 3 अथवा अिधक मंǔजले भवन मɅ जीने 

कȧ Û यूनतम चौड़ाई 0.90  मीटर होगी। राइजर अिधकतम 200 िमलीमीटर तथा Ěेड 2 मंǔजले भवन मɅ 
Û यूनतम 225 िमलीमीटर और 3 मंǔजले अथवा अिधक ऊंचाई के भवन मɅ Û यनूतम 250 िमलीमीटर होगा। 
बहुमंǔजले भवनɉ मɅ जीने कȧ चौड़ाई त× समय Ĥभावी भवन उपǒव िध के Ĥाǒवधानɉ के अनुसार होगी। 

6 . िनमा[ण सामĒी एवं ǒविशǒƴया ं
  

6.1 ई0डÞ ल0ूएस0 एवं एल0आई0जी0 के भवन िनमा[ण मɅ पया[वरण के Ǻǒƴकोण से सुǔèथर िनमा[ण सामĒी यथा-
Ýलाई ऐश, कृǒष तथा औƭोिगक अपिशç ट से िनिम[त कम लागत कȧ एवं è थानीय भवन िनमा[ण सामĒी के 
उपयोग को Ĥो× साǑहत Ǒकया जाएगा। 

6 .2 भवन िनमा[ण कȧ ǒविशǒƴयां यथासà भव संलÊ नक-1 के अनुसार रखी जाएंगी। 
6 .3 Ĥी- फैĦीकेटेड तकनीक Ʈारा भवन िनमा[ण हेतु मानक एवं ǒविशǒƴयां संलÊ नक- 2 के अनुसार रखी जाएंगी। 

7 . भवनɉ कȧ लागत 

  

7.1 अिनवाय[ Ǿप से बनाये जाने वाले ई0डÞ ल0ूएस0  एवं एल0आई0जी0  भवनɉ कȧ लागत, पाğता व वाǒष[क आय 
सीमा शासन Ʈारा िनधा[ǐरत मानकɉ के अनुǾप होगी। 

7 .2 िनजी ǒवकासकता[ Ʈारा यǑद केÛ ġ अथवा राÏ य सरकार Ʈारा संचािलत योजनाओं का लाभ िलया जाता है, तो 
उन योजनाओं के िलए िनधा[ǐरत ĤǑĐयाओं एवं अÛ य अितǐरÈ त शतɟ का अनुपालन सुिनǔƱत करना होगा। 

8 . Đय योÊ य एफ0ए0आर0  

 अफोडȶबल हाउिसंग के िलए िनयमानुसार Đय-योÊ य एफ0ए0आर0 िनà नवत अनुमÛ य होगा : -  

 (क)  Ēुप हाǔउसंग पƨित के Ǿप मɅ िनयोǔजत होने पर सà पणू[ भूखÖ ड के ¢ेğफल पर भवन िनमा[ण एवं ǒवकास 
उपǒविध (समय-समय पर यथासंशोिधत) के अनुसार Đय-योÊ य एफ0ए0आर0 अनुमÛ य होगा। 

 (ख)  Ēुप हाउिसंग पƨित एवं रो-हाउिसंग पƨित के िमिĮत Ǿप मɅ िनयोǔजत होने पर भूखÖ ड के सà पणू[ ¢ेğफल पर इस 
ĤितबÛ ध के साथ Đय-योÊ य एफ0ए0आर0 अनुमÛ य होगा Ǒक इसका उपयोग केवल Ēुप हाउिसंग पƨित के 
अÛ तग[त हȣ Ǒकया जाएगा तथा रो-हा उिसंग पƨित के अÛ तग[त Đय-योÊ य एफ0ए0आर0 का उपयोग नहȣ Ǒकया जा 
सकेगा। 

 (ग)  रो-हाउिसंग पƨित के Ǿप मɅ िनयोǔजत होने पर Đय-योÊ य एफ0ए0आर0 अनुमÛ य नहȣं होगा। 
 (घ)  िनिम[त ¢ेğɉ मɅ 12 मीअर से अिधक ǑकÛ त ु 18 मीटर से कम चौड़ȣ सड़कɉ पर भी 10 Ĥितशत Đय योÊ य  

  एफ0ए0आर0 अनुमÛ य होगा। 
(ड)  अफोडȶबल हाउिसंग उपǒविध के अÛ तग[त ǒवकिसत कȧ जाने वाली योजनाओं मɅ Đय योÊ य एफ0ए0आर0 कȧ सीमा 
 से अिधक का िनमा[ण शमनीय नहȣं होगा। 
 

 

 



 

 

9 . भवन कȧ ऊंचाई 

 Ēुप हाउिसंग एवं रो-हाउिसंग हेतु भवन कȧ ऊंचाई भवन िनमा[ण एवं ǒवकास उपǒविध (समय-समय पर यथासंशोिधत) के 
अनुसार होगी, परÛ तु भवन कȧ अिधकतम ऊंचाई अÛ य ǒविधक Ĥाǒवधानɉ यथा-संरǔ¢त è मारकɉ/ हेǐरटेज è थलɉ से द ूरȣ, एयरपोट[ 
फÛ नेल जोन, सुर¢ा जोन तथा अÛ य è टेÒयूटरȣ ĤितबÛ धɉ से िनयंǒğत होगी। 
10 .  ǒवकास शुã क कȧ गणना 
 10 .1 ǒवकास शुã क कȧ गणना उ0Ĥ0 नगर योजना और ǒवकास ( ǒवकास शुã क का िनधा[रण, उÙĒहण एवं संĒहण)  

िनयमावली, 2014 के Ĥè तर-4 (1)  कȧ å यवè थानुसार कȧ जाएगी तथा उÈ त िनयमावली के Ĥè तर- 4( 3)  मɅ 
Ĥाǒवधािनत डेǔÛसटȣ आधाǐरत ǒवकास शुã क कȧ गणना से छूट होगी। परÛ तु Đय योÊ य एफ0ए0आर0 के सापे¢ 
अितǐरÈ त समानुपाितक ǒवकास शुã क देय होगा, ǔजसकȧ गणना िनà नानुसार कȧ जायेगी :-  

 ǒवकास शुã क कȧ बेिसक दर Ĥित वग[ मीटर X Đय Ǒकया गया ¢ेğफल वग[ मी0 मɅ  
 अितǐरÈ त समानुपाितक ǒवकास शुã क =  

अनुमÛ य बेिसक एफ0ए0आर0  

10 .2 Ĥािधकरण/ आवास ǒवकास पǐरषद Ʈारा ǒवकिसत योजनाओं मɅ ǒवकास शुã क कȧ देयता नहȣं होगा। 
11.  अÛ य अपे¢ाएं 

  

11.1 भवन कȧ अǔÊन से सुर¢ा å यवè था, संरचना× मक सुर¢ा हेतु è ĚÈ चरल Ǒडजाइन तथा ǒबǔãडंग एवं Ü लǔàबंग 
सǒव[सेज नेशनल ǒबǔãडंग कोड, के अनुसार होगी। 

11.2 सà पूण[ योजना का िनयमानुसार पंजीकरण उ× तर Ĥदेश ǐरयल इè टेट रेगुलेटरȣ अथॉǐरटȣ (उ× तर Ĥदेश रेरा)  मɅ 
कराना अिनवाय[ होगा और ǐरयल इè टेट रेगुलेशन एÖ ड डेवलपमɅट एÈ ट, 2016 एवं उसके अधीन ĤÉ याǒपत 
िनयमɉ/ ǒविनयमɉ का अनुपालन करना अिनवाय[ होगा। 

11.3 उ0Ĥ0 ǐरयल इè टेट रेगुलेशन एÖ ड डेवलपमɅट एÈ ट, 2016 कȧ धारा-4 ( 2)  (एल) (डȣ)  के अनुसार पǐरयोजना के 
आवंǑटयɉ से समय-समय पर वसूल कȧ गई धनरािश का 70 Ĥितशत चंूǑक एक अलग खाते मɅ जमा Ǒकए 
जाने कȧ å यवè था है, ǔजसका उपयोग उसी पǐरयोजना के ǒवकास/ िनमा[ण कायɟ मɅ Ǒकए जाने कȧ अपे¢ा है। 
अत:  अिधकतम 90 Ǒदवस के अÛ दर सà पणू[ योजना के रेरा मɅ पंजीकरण कराये जाने कȧ ǔèथित मɅ ǒवकास 
एवं िनमा[ण कायɟ कȧ पूण[ता हेतु परफारमȶÛ स गारÛ टȣ के Ǿप मɅ ǒवकासकता[ Ʈारा कुल योजना ¢ेğफल कȧ 20  

Ĥितशत ǒवĐयशील भूिम बÛ धक रखे जाने कȧ बाÚ यता नहȣं होगी। योजनाÛ तग[त Đास सǔÞसडाईजेशन करते 
हुये यǑद दुब[ल आय वग[ एवं अã प आय वग[ के भवनɉ का िनमा[ण Ĥè ताǒवत है तो उÈ त भवनɉ को पूण[ 
कराना सुिनǔƱत करने हेतु 5 Ĥितशत ǒवĐय योÊ य भूिम बÛ धक रखी जायेगी, ǔजसे चरणबƨ 02 चरणɉ मɅ 
अवमुÈ त Ǒकया जा सकेगा। 

11.4 अफोडȶबल हाउिसंग के अÛ तग[त िनिम[त भवनɉ का आवंटन/ ǒवĐय ǒवकासकता[ Ʈारा è वयं Ǒकया जाएगा, परÛ तु 

अिनवाय[ Ǿप से िनिम[त Ǒकये जाने वाले दुब[ल आय/ अã प आय वग[ के भवनɉ के साथ-साथ सामुदाियक 
सुǒवधाओं से संबंिधत सà पǒƣयɉ का आवंटन/ िनè तारण लागू शासनादेश के अनुसार Ǒकया जाएगा। 

11.5 अÛ य समè त Ĥाǒवधान समय-समय पर Ĥभावी भवन उपǒविध/ शासनादेश के अनुǾप लागू हɉग।े 
6-  इस संबंध मɅ मुझे यह कहने का िनदेश हुआ है Ǒक कृपया उÈ त िनण[य का अनुपालन सुिनǔƱत कराने का कç ट करɅ। 
  

 

भवदȣय, 

(दȣपक कुमार)  

Ĥमुख सिचव 



 

 

 

 

संÉया-6 3 / 2 0 2 1/ 10 9 3 (1) / आठ- 1- 2 1, Ǒदनांक तदैव। 
Ĥितिलǒप िनà निलǔखत को सूचनाथ[ एवं आवæ यक काय[वाहȣ हेतु Ĥेǒषत : -  

( 1)  मुÉ य नगर एवं Ēाम िनयोजक, नगर एवं Ēाम िनयोजन ǒवभाग उ0Ĥ, लखनऊ। 
( 2 )  िनदेशक, आवास बÛ ध,ु उ0Ĥ0  लखनऊ को इस आशय से Ĥेǒषत Ǒक इस शासनादेश को समè त संबंिधतɉ को अपने è तर से 
 उपलÞ ध कराते हुए इसे आवास एवं शहरȣ िनयोजन ǒवभाग कȧ वेबसाइट पर त× काल अपलोड कराना सुिनǔƱत करɅ। 
( 3 )  आवास एवं शहरȣ िनयोजन ǒवभाग के समè त अनुभाग। 
( 4 )  गाड[ बुक। 

आ£ा स,े 

माला Įीवाè तव 

ǒवशेष सिचव। 


